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Врз основа на Законот за урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ бр. 32/20 

и 111/23), а во врска со изработка на ПРОЕКТНА ПРОГРАМА согласно член 62 

став (3), АРХИТЕКТОР ДООЕЛ Скопје го издава следното 

  

Р Е Ш Е Н И Е 
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ 

 
 

За изработка на Проектна програма за изработка на урбанистички проект вон 

опфат на урбанистички план со намена Б5.1 Хотелски комплекси на КП 202/6, 

дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, Општина Ресен, со технички број 

05-11/23 од ноември 2023г, како планери се назначуваат: 

 

Ивана Стоилковска д.и.а.  овластување бр.0.0441 

 

  
 

Планерите се должни урбанистичко-планската документација да ја изработат 

согласно Законот за урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ бр. 32/20 и 

111/23), Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ бр. 

225/20, 219/21, 104/22 и 99/23), Законот за урбано зеленило (Сл. весник на РМ 

бр.11/18), како и со другата релевантна законска и подзаконска регулатива. 

 

 

УПРАВИТЕЛ:  

Никола Транталовски 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

Содржина: 
- Општ дел 
- Потврда за регистрирана дејност 
- Лиценца за изработување на урбанистички планови 
- Решение за назначување на планери 
- Овластувањe за изработување на урбанистички планови  
 

I. ПЛАНСКИ ДЕЛ 
 
Текстуален дел 

1. Проектна програма 
 
Графички дел 

2. Ажурирана геодетска подлога 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ПРОЕКТНА ПРОГРАМА ЗА ИЗРАБОТКА НА УРБАНИСТИЧКИ  

ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН  
со намена Б5.1 – хотелски комплекси  

на КП 202/6 дел од КП 425 и дел од КП 181, 
 КО Шурленци, Општина Ресен 

 

 
Предмет:  Проектна програма 
Документација: Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план 
Намена: Б5.1 – хотелски комплекси 
Локација: Општина Ресен 
Проектен опфат: на кп 202/6, дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, 

Општина Ресен 
Технички број:      05-11/23 од ноември 2023 

 
 
 
 
 
 
 
Согласно член 58 став (6) и член 59 став (6) точка 5 од Законот за урбанистичко 
планирање (Службен весник на Република Северна Македонија бр. 32/20 и 111/23) 
може да се изработува урбанистички проект вон опфат на урбанистички план за градби 
и опрема за вршење на дејности од туризмот.  

Согласно член 62, став (3) од Законот за урбанистичко планирање (Службен весник на 
Република Северна Македонија бр. 32/20 и 111/23) Урбанистички проект вон опфат 
на урбанистички план се изработува врз основа на Проектна програма одобрена од 
надлежниот орган. Согласно тоа изработена е Проектна програма за изработка на 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН со намена Б5.1 
Хотелски комплекси на КП 202/6, дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, 
Општина Ресен. 

Проектната програма е документ со кој донесувачот на планот ги дефинира описот 
на проектниот опфат, проектните барања за градбите во рамки на проектниот опфат 
и проектните барања за инфраструктура. Истата треба да овозможи изработка на 
Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план, а со што ќе се уреди 
намената и начинот на користење на просторот, како и условите за градење на 
градбите во рамките на дефинираниот урбанистичко-проектен опфат. 

Проектната програма се изработува од страна на правно лице со лиценца за 
изработување на урбанистички планови, а во конкретниот случај се изработува од 
страна на Архитектор дооел Скопје, со цел да се овозможи изработка на: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН со намена Б5.1 
Хотелски комплекси на КП 202/6, дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, 
Општина Ресен. 
Урбанистичкиот проект вон опфат на урбанистички план, треба да биде изработен во 
согласност со: 

- Законот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20 и 111/23) и 
- Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 225/20, 

219/21, 104/22 и 99/23). 



 Oпис на проектен опфат 
Просторот кој е предмет на изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план се наоѓа на територијата на Општина Ресен. Во границата на 
опфатот влегуваат КП 202/6, дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, Општина 
Ресен и во тие граници зафаќа површина од 25217,95 (2,52ха). 

Предметниот плански опфат ги зафаќа катастарските парцели: 

- КП 202/6, дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, Општина Ресен. 

Предмет на изработка ќе биде оформување на нова градежна парцела согласно 
стандардите и нормативите за урбанистичко планирање, дефинирање на површини за 
градба во рамки на хотелскиот комплекс, одредување на катноста на градбите во 
комплексот, планирање на компатибилни намени на планираните градби, како и 
сообраќаен пристап за пешаци и моторни возила од Регионалниот Пат Р1307 (Р503) и 
паркинг простор, согласно стандардите и нормативите за урбанистичко планирање.  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН со намена Б5.1 
Хотелски комплекси на КП 202/6, дел од КП 425 и дел од КП 181, КО Шурленци, 
Општина Ресен, треба да се изработи на основа на издадени Услови за планирање на 
просторот од Агенција за планирање на просторот.  

Проектниот опфат е дел од туристичкиот локалитет Сирхан. Во рамки на проектниот 
опфат треба да се формира нова градежна парцела. Пристапот до локацијата во 
постојна состојба е од Регионалниот пат Р1307 кој се движи во правец североисток-
југозапад и тангира со северо-западната граница на локацијата. 

Со овој урбанистички проект треба да се формира градежна парцела, која треба да се 
разработи како туристички комплекс, со обезбеден пристап за пешаци и моторни 
возила и да се запазат сите потребни урбанистички параметри и претходни услови 
имајќи ја во предвид специфичноста на локацијата. 

Границата на предметниот опфат е со следниве координати: 
 

 Y X 

1 7495276.33   4540054.78 

2 7495343.26   4540127.33   

3 7495282.59   4540183.51   

4 7495218.72   4540119.19 

5 7495163.74 4540055.84 

6 7495161.05 4540053.15 

7 7495134.49 4540025.12 

8 7495125.96 4540017.32 

9 7495103.69 4539996.58 

10 7495097.49 4539987.89 

11 7495090.98   4539978.48   

 
Површината на проектниот опфат во рамки на опишаните граници изнесува вкупно 
25217,95m2 (2,52ха). 

 

 Проектни барања за градбите во рамките на проектниот опфат 

За потребите на инвеститорот потребно е да се Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план со намена Б5.1 – хотелски комплекси, на КП 202/6, дел од КП 425 и 
дел од КП 181, КО Шурленци, Општина Ресен со планирање и на пропратни содржини, 
односно да се формира и разработи градежна парцела за хотелски комплекс во рамки на 
КП 202/6, на која постојат ресторан и бунгалови, како и деловите од КП 425 и КП 181 со кои 
се обезбедува непосреден пристап до Преспанското езеро.  



 

Со овој Урбанистички проект потребно е да се формира една градежна парцела, да се 
дефинира основната класа на намена, како и начините на употреба на земјиштето, да се 
дефинираат површини за градба, односно да се дефинираат сите архитектонско-
урбанистички параметри за реализиција на комплексот на градби. Потребно е да се 
урбанизира и унапреди просторот во однос на: 

- Сообраќајна поврзаност со околните населени места; 
- Вклопување на постојниот изграден градежен фонд во рамки на опфатот со можност 

за реконструкција, адаптација и санација; 
- Поврзување на сите неопходни инфраструктурни мрежи: водоводна, фекална, 

телекомуникациска, електроенергетска, третман на отпадни води и сл; 
- Вградување на пропратни содржини во просторот и збогатување на наменската 

употреба согласно потребите на крајните корисници; 
- Хуманизација и уредување на просторот од аспект на непречен пристап за 

хендикепирани лица: 
- Почитување на мерките за заштита на животната средина, мерки за заштита и 

спасување, законската и подзаконската регулатива од областа на планирање на 
просторот. 

Со одобрувањето на предметниот Урбанистички проект ќе се предизвикаат позитивни 
импулси и ефекти врз целокупното непосредно опкружување од аспект на повисока 
организација, инфраструктурна опременост и уреденост на просторот, како и економски 
ефекти манифестирани преку привлекување на нова работна сила и развој на туризмот и 
здравствениот туризам во Преспанскиот Регион и во државата. 

Сите поединечни елементи на урбанистичко-проектната документација ќе содржат 
текстуален дел со нумерички показатели за постојната и планираната состојба како и 
соодветен број на графички прилози. 

Градежната парцела да се планира со основна класа на намена: 

Б5 – хотели и хотелски и комплекси  
Б5.1 – хотелски комплекси  

Во рамки на комплексот од градби, за успешно спроведување и дополнување на 
основната класа на намена Б5.1 – хотелски комплекси, согласно одредбите од 
Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на Република Северна 
Македонија бр. 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23), во рамките на опфатот ќе се 
предвидат компатибилни класи на намени на градбите до максимум 40% од бруто 
површината на основната намена, како и комплементарни намени. 

Сите новопланирани градби треба да се со максимална висина до хоризонтален 
венец од 11.50м и катност П+2. 

 

 Проектни барања за инфраструктура 

Со Урбанистичкиот проект потребно е да се обезбеди квалитетна комунална 
инфраструктура за предметниот простор. 

Внатрешните инфраструктурни водови за снабдување со електрична енергија, телефон, 
вода, и канализациони инсталации, ќе бидат предмет на оваа урбанистичко-проектна 
документација и ќе бидат дефинирани трасите на основните инфраструктурни водови, за 
кои е пожелно е да се водат подземно во јасно дефинирани инфраструктурни коридори 
со заштитни појаси, а согласно добиените податоци и информации и претходни услови 
од органите на државната управа и други субјекти. 

Пристапот до локацијата за моторни возила ќе се планира од постојниот Регионален пат 
на северо-западната страна на проектниот опфат. Внатрешниот динамичен и 
стационарен сообраќај ќе се планира во рамките на планираниот опфат.  
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3/852.61 To~ka / kota na teren 

granica na katastarska op{tina

betonski  potporen yid

`i~ena ograda

metalna ograda

betonska ograda

zimzeleno drvo

bunar/bu{otina

trafostanica/transformator

Datum:  26.01.2024 god.

Izrabotil:

predmet:

A`urirana geodetska podloga

P = 1:1000
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